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In der Gironde zieht eine Gemeinde vor Gericht, um den Pachtvertrag
fiir ein FKK-Zentrum zu kiindigen.

Startseite> Gironde> Bordeaux

Gestlitzt auf einen Bericht der regionalen Rechnungskammer, einer Feststellung von
Gerichtsvollziehern und Sachverstandigen fiir Vermessung,

haben die Abgeordneten von Grayan-et-1'Hopital vor Gericht gezogen, dass der Pachtvertrag
zwischen der Gesellschaft Euronat, die ein FKK-Zentrum betreibt, und der Gemeinde gekiindigt
wird, bevor eine Neubewertung vorgenommen wird

In der Gironde zieht eine Gemeinde vor Gericht, um den Mietvertrag

fiir ein FKK-Zentrum zu kiindigen.
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Gestliitzt auf einen Bericht der regionalen Rechnungskammer, eine Feststellung von
Gerichtsvollziehern und Sachverstandigen fiir Vermessung haben die gewahlten Vertreter von
Grayan-et-1'Hopital die Justiz angerufen, damit der Pachtvertrag zwischen dem Unternehmen
Euronat, das ein FKK-Zentrum betreibt, und der Gemeinde gekiindigt wird, bevor er neu
bewertet wird.

Seit Monaten gibt es eine harte Konfrontation zwischen der Gemeinde Grayan-et-1'Hopital,
einem Dorf mit 1.543 Einwohnern in der Kiistenregion Nord Médoc, und der Leitung des FKK-
Zentrums Euronat, einer Einrichtung, deren Bevolkerung im Hochsommer auf iiber 9.000
Personen anwachsen kann. In diesem Konflikt wurde anlasslich der letzten Sitzung des
Gemeinderats eine neue Etappe eingeleitet. Am Freitag, den 1. Dezember, stimmten die
Abgeordneten der Mehrheit fiir den Antrag auf gerichtliche Teilauflosung des Baupachtvertrags
(siehe Kasten), der die Gemeinde an den Tourismusbetreiber bindet.

Zusammenfassend ist die 2020 gewahlte Bilirgermeisterin Florence Legrand der Ansicht, dass
die Gemeinde nur geringe Einnahmen aus dem Naturistenzentrum erhalt. Es befindet sich auf
kommunalem Grund und Boden. Die beiden Parteien sind durch einen 1975 unterzeichneten
Pachtvertrag miteinander verbunden. Die Abgeordnete wollte die Miete deutlich erh6hen, indem
sie darauf hinwies, dass sie seit vielen Jahren nicht mehr angepasst worden war. Wahrend sich
die Beziehungen zwischen den beiden Parteien immer weiter verschlechterten, bestarkte ein
Bericht der regionalen Rechnungskammer Nouvelle-Aquitaine (CRC) die Position der
Biirgermeisterin und wies insbesondere auf mogliche Versdumnisse bei den
Planungserklarungen fiir Unterbringungseinheiten innerhalb des Zentrums hin.

Gerichtsvollzieher und Vermessungstechniker bei Euronat

In ihren im Dezember 2022 veroffentlichten Schlussfolgerungen formulierte die CRC, "dass nur
eine Bestandsaufnahme der im Zentrum tatsachlich vorhandenen Immobilien und ihrer Flache
es ermoglichen wird, die geschuldeten Betrage einzufordern und die
Steuerbemessungsgrundlage der Bewohner des Zentrums zu aktualisieren, wenn nétig unter
Riickgriff auf die dem Biirgermeister durch das Stddtebaugesetz libertragenen
Polizeibefugnisse".
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Im Marz 2023 schickte Florence Legrand Gerichtsvollzieher und Vermessungssachverstiandige
zu Euronat. Daraus ging ein 5000 Seiten umfassender Bericht hervor, der im Juli produziert
wurde. Am Freitagabend verlas die Biirgermeisterin vor den gewahlten Vertretern und einem
zahlreich erschienenen Publikum, das an der Ratssitzung teilnahm, eine Zusammenfassung, in
der "vier schwerwiegende Versaumnisse, die Euronat anzulasten sind und die zur Kiindigung
des Pachtvertrags fithren konnen", festgestellt wurden.

Was die Anzahl der Unterbringungseinheiten betrifft, so wurden 1 754 Unterkiinfte gezahlt,
wahrend 1 200 genehmigt waren. Es wurden auch 413 Mobilheime gezahlt, wahrend 273 per
Gemeinderatsbeschluss genehmigt wurden. Es gibt noch die Uberschreitung der maximalen
Aufnahmekapazitat fiir Nutzer, die angeblich weit tiberschritten wurde. Diese
"Unterdeklaration”, die von den Anwalten der Gesellschaft Euronat Punkt fiir Punkt bestritten
wurde, war der Grund fiir das von der Biirgermeisterin eingeleitete Gerichtsverfahren.

Unter den Zuschauern, die der Ratssitzung beiwohnten, befanden sich auch zuriickgetretene
Abgeordnete.

Der stddtische Campingplatz ist ein Renner

Neben den rechtlichen Aspekten hat auch ein politischer Krieg die Stimmung im Dorf aufgeheizt.
Die Oppositionspolitiker, von denen einige fiir die vergangene Amtsfiihrung verantwortlich sind
und die die CRC in ihrem Bericht nicht verschont hat, traten im Oktober geschlossen zurtick.
Indem sie sich mit den Listennachfolgern abstimmten, damit diese nicht im Rat sitzen,
provozierten sie neue Kommunalwahlen. Der gesamte Rat muss mit seinem Blirgermeister neu
gewdhlt werden. Die Wahlen werden im Januar stattfinden. Im FKK-Zentrum Euronat hat sich
ein Kollektiv gegen die Blirgermeisterin gebildet und motiviert die Bewohner, sich in die
Wahlerlisten eintragen zu lassen.

"Der stdadtische Campingplatz war zum gréfSten Finanzier der Gemeinde geworden, indem
er ihr vor 2021 statt 300.000 Euro fast eine Million Euro iiberwies".

Wahrend der Ratssitzung wiirdigte Florence Legrand ihre Mehrheit als "Abgeordnete, die ihrem
Engagement treu geblieben sind. Sie halten durch, egal was passiert, und treten nicht bei der
ersten Schwierigkeit zurtick, denn das ware fiir sie ein Verrat an ihren Wahlern!" Die
Biirgermeisterin erinnerte daran, dass nach der Aufwertung der kommunalen Tarife "der
stadtische Campingplatz zum grofiten Finanzier der Gemeinde geworden ist, indem er ihr vor
2021 fast eine Million Euro statt 300.000 Euro iiberwiesen hat [...]. Euronat ist nicht der erste
Finanzier unseres Haushalts: Er zahlt der Gemeinde nicht einmal die Halfte dessen, was er
zahlen miisste!".

Auch zu lesen

Von "Sud Ouest"” kontaktiert, wiederholte Jean-Michel Lorefice, der Direktor von Euronat,
dass sein Unternehmen auf alle vorgebrachten Beschwerdepunkte geantwortet habe und dass
seine Anwalte die Rechtmafdigkeit der Tagesordnung des letzten Gemeinderats priifen wiirden.
"Da ein Drittel der Mitglieder zuriickgetreten ist, kann ich nicht erkennen, wie die Kiindigung
des Pachtvertrags in den Bereich der zu erledigenden laufenden Geschafte fallen konnte." Die
Biirgermeisterin entgegnete, dass sie im Recht sei. Die Legalitatskontrolle der Prafektur wird
dartiber entscheiden missen.
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Erganzung am 06.12.2023

Die Option einer teilweisen Kiindigung des Mietvertrags

Indem sie ein Schreiben an die Gemeinde schicken, behalten die Personen, die eine
Wohnung im Euronat-Zentrum besitzen, den ihnen zustehenden Teil des Mietvertrags.
Sie werden von dem Verfahren zur Kiindigung des Mietvertrags, das zwischen der
Gemeinde Grayan-et-1'Hopital und der Firma Euronat, die das Gelande verwaltet, lauft,
nicht beunruhigt. Die Gemeinde hatte bereits eine Information an die Betroffenen
geschickt, um sie iiber das weitere Vorgehen auf dem Laufenden zu halten. Eine
zusatzliche Frist wurde von den Abgeordneten beschlossen, um den sdumigen
Personen Zeit zu geben, ihren Willen oder Unwillen zum Ausdruck zu bringen, diesen
Teil des Pachtvertrags zu behalten.

In der Gironde zieht eine Gemeinde vor Gericht.docx Seite: 3 von 3
CreateDate : 05.12.2023 17:05:00Dienstag, 5. Dezember 2023




SudQOuest 05.12.2023

En Gironde, une commune saisit la justice pour résilier le bail
d’un centre naturiste

Accueil > Gironde > Bordeaux

Par Julien Lestage - j.lestage@sudouest.fr
Publié le 04/12/2023 a 19h32.
Mis a jour le 04/12/2023 a 20h46.

En s’appuyant sur un rapport de la Chambre régionale des comptes, un constat d’huissiers et
de géometres experts, les élus de Grayan-et-1’Hopital ont saisi la justice pour que le bail liant
la societé Euronat, qui exploite un centre naturiste, et la municipalité soit résilié avant d’étre

réévalué

Une rude confrontation a lieu depuis des mois entre la municipalité de Grayan-et-1"Hopital,
village de 1 543 habitants situé dans la zone littorale du Nord Médoc, et la direction du centre
naturiste Euronat, établissement dont la population peut atteindre plus de 9 000 personnes en
plein été. Dans ce conflit, une nouvelle étape a été franchie a I’occasion de la derniére séance
du conseil municipal. Vendredi 1% décembre, les élus de la majorité ont voté la demande de
résiliation partielle judiciaire du bail a construction (lire encadré) liant la commune a
I’opérateur touristique.

En résumé, Florence Legrand, la maire, qui a été élue en 2020, estime que la collectivité ne
percoit que de faibles retombées provenant du centre naturiste. Il est situé sur un terrain
communal. Les deux parties sont liées par un bail signé en 1975. L’¢élue a souhaité appliquer
une hausse conséquente au loyer en faisant apparaitre qu’il n’avait pas été revu depuis de
longues années. Alors que les relations n’ont cessé de se tendre entre les deux parties, un
rapport de la Chambre régionale des comptes Nouvelle-Aquitaine (CRC) est venu conforter la
position de la maire, en pointant notamment de possibles manquements dans les déclarations
d’urbanisme sur des unités d’hébergement au sein du centre.

Huissiers et géometres chez Euronat

Dans ses conclusions publiées en décembre 2022, la CRC formulait « que seul un inventaire
des biens immobiliers réels présents dans le centre et de leur surface permettra de réclamer les
sommes dues et d’actualiser 1’assiette fiscale des occupants du centre, si besoin en recourant
aux pouvoirs de police dévolus au maire par le code de I’'urbanisme ».

En mars 2023, Florence Legrand a envoyé huissiers et géomeétres experts chez Euronat. Il en
est ressorti un rapport de 5 000 pages produit en juillet. Vendredi soir, devant les élus et un
public venu en nombre assister a la réunion du conseil, la maire a fait lecture d’une synthese
dans laquelle il est relevé « quatre manquements graves imputables a Euronat et susceptibles
de résiliation du bail ».

Sur le nombre d’unités d’hébergement, 1 754 logements ont été dénombreés contre 1 200
autorisés. 413 mobile homes ont aussi été recensés contre 273 autorisés par arrété municipal.
Il y a encore le dépassement de la capacité maximale d’accueil d’usagers qui aurait été
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largement franchi. Cette « sous-déclaration », contestée point par point par les avocats de la
société Euronat, a motivé la procédure judicaire lancée par la maire.

Le camping municipal cartonne

A ce volet juridique, une guerre politique est venue tendre I’ambiance dans le village. Les élus
d’opposition, dont une partie est comptable de la gestion passée et que la CRC n’épargne pas
dans son rapport, ont démissionné en bloc au mois d’octobre. En se coordonnant avec les
suivants de liste pour qu’ils ne siégent pas, ils ont provoqué de nouvelles ¢lections
municipales. Tout le Conseil devra étre renouvelé avec son maire. Le scrutin aura lieu au mois
de janvier. Au sein du centre naturiste Euronat, un collectif s’est monté contre la maire et
motive les résidents a s’inscrire sur les listes électorales.

Lors du conseil, Florence Legrand a rendu hommage a sa majorité, « des élus restés fideles a
leur engagement. Ils tiennent bon quoiqu’il arrive et ne démissionnent pas a la premiére
difficulté, car pour eux ce serait trahir leurs électeurs ! » La maire a rappelé qu’aprés
revalorisation des tarifs communaux, « le camping municipal était devenu le premier
financeur de la commune en lui reversant prés d’un million d’euros au lieu de 300 000 euros
avant 2021 [...]. Euronat n’est pas le premier financeur de notre budget : il ne paye méme pas
a la commune la moitié de ce qu’il devrait payer ! »

Contacté par « Sud Ouest », Jean-Michel Lorefice, le directeur d’Euronat, redit que son
entreprise a répondu a tous les griefs formulés et que ses avocats vont se pencher sur la
légalité de 'ordre du jour du dernier conseil municipal. « Avec la démission du tiers de
ses membres, je ne vois pas comment la résiliation du bail pouvait rentrer dans le champ
des affaires courantes a expédier. » La maire rétorque qu’elle est dans son bon droit. Le
controle de 1égalité de la préfecture devra trancher.

suivre. Un délai supplémentaire a été décidé par les élus pour laisser le temps aux
personnes en retard d’exprimer cette volonté ou non de conserver cette part de bail.

L’option d’une résiliation partielle du bail

En envoyant un courrier a la municipalité, les personnes propriétaires d’'un logement
dans le centre Euronat conserveront la part de bail qui leur revient. Ils ne seront pas
inquiétés par la procédure de résiliation du bail qui oppose la municipalité de Grayan-
et-'Hopital et la société Euronat, qui gere le domaine. La municipalité avait déja envoyé
une information aux personnes concernées pour les tenir au courant de la démarche a
suivre. Un délai supplémentaire a été décidé par les élus pour laisser le temps aux
personnes en retard d’exprimer cette volonté ou non de conserver cette part de bail.
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